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La zone NB s'étend sur les hameaux de La Fermeté et des Loges qui
comprennent des batiments agricoles et des maisons individuelles plus
récentes.

Le présent réglement s'efforce de limiter la densification de ces secteurs
pour ne pas surcharger des équipements qu'il n'est pas prévu de renforcer,
tout en permettant une relative évolution des tissus batis existants.

- TURE DE L' PATI '"UTILISATI
DU SOL
RTICLE NB 1 - PATI TILISATIQONS D I
Rappels:

L'édification des clotures est soumise a déclaration, a l'exception de celles

by

nécessaires a l'activité agricole.

Les installations et travaux divers, définis 3 larticle R 442.2 du Code de

I'Urbanisme, sont soumis & autorisation.
Les démolitions sont soumises 3 permis de démolir, en application de l'article

L 430.2 du Code de !'Urbanisme, dans les territoires visés a l'article L.430.1
dudit Code. -
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-Les constructions a usage d'habitation individuelle et d'équipement collectif
et leurs annexes.

-Les constructions a usage agricole.
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-L'aménagement des bitiments existants, a la date de publication du POS, qui
ne sont pas explicitement autorisés dans la zone, ainsi que leur extension
modérée. '

- Le ~changement de destination, Il'aménagement, l'extension ou la
reconstruction de batimeni existant , pour un usage d'habitation collective, 2
condition que la construction ne comporte pas plus de 4 logements.
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-Les lotissements et ensembles de constructions groupées dans la limite
maximum de 4 lots constructibles ou logements. R
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- Les constructions 2 usage d'activité, de commerce, de service, d'hételisrie; et

de restauration, a condition qu'elles n'engendrent pas de nuisances

incompatibles avec I'habitat et que leur surface de plencher . hors, , oeuvre
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nette n'exceéde pas 400 m2. i
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- Les entrepdts, s'ils sont liés et nécessaires a une activité implantée sur la
p

parcelle et 4 condition qu'ils n'engendrent aucune nuisance ni risque pour
le voisinage.

"Les aires de stationnement ouverts au public et les dépSts de véhicules de
plus de 10 unités, les parcs d'attraction et aires de jeux et de sports ouverts au
public, les affouillements et exhaussements du sol", définis définis a 1'article

R.442.2 du code de l'urbanisme, s'ils sont nécessaires a la réalisation ou au
fonctionnement des occupations du sol admises.

RTICLE NB 2 - PATION ATIO: L_INTERDITE

Les occupations et utilisations du sol de toute nature & l'exclusion des cas visés
a l'article NB 1 sont interdites:

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
LE NB 3 - E IE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou
privée, ouverte & la circulation et en état de viabilité. Cet accés doit se faire

directement par une fagade sur voie de desserte, & l'exclusion de tout passage
aménagé sur fond voisin ou appendice d'accés.

En cas de création de voie de desserte des conditions particuliéres pourront
étre imposées en matiere de tracé, de largeur, de modalités d'exécution dans
I'intérét de la circulation, ou en vue de leur intégration dans la voirie
publique.

Aucun accés aux constructions ne pourra se faire 3 moins de 0,30 m. au
dessous du niveau de la voie de desserte.

RTI B4 - R RESE
AL tati table:

Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d'eau potable, doit obligatoirement é&tre alimentée par
branchement a wun réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

En Il'absence d'un tel réseau, I1'alimentation pourra étre. effectuée par
captage, forage ou puits conforme 2 la réglementation en vigueur et 2

condition que Il'cau soit distribuée a lintérieur de la construction par des
canalisations sous pression.
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Eaux _usées: Le branchement 2 un réseau collectif\,fd'dgéaini§:s§rg:§pt deé;
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou
installations engendrant des eaux usées.

Toutefois, en 1'absence d'un tel réseau, toutes les qu}n usces doxvent éure;
dirigées par des canalisations souterraines sur des disposi: 1f$ Autonmmes (ie
traitement et d'évacuation conformes 2a la réglementation eh’ v1g€13ur' ,
Toute é€vacuation des caux ménagéres ou des effluents non traités dans des
fossés, des cours d'eau ou des égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales: Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du
Code Civil). Le rejet en rivitre de ces eaux doit faire l'objet d'une autorisation
des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantir -leur évacuation dans ledit
réseau.

RTI NB S - CAR ERISTIQUES DES TERRAI

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une superficie au moins égale a
500 m2 et posséder une largeur de parcelle sur espace de desserte au moins
égale 2 15 métres.

Ces régles ne s'appliqueront pas dans les cas suivants
- pour l'aménagement et I'extension mesurée des constructions
existantes qui ne respecteraient pas cette disposition i la date de
publication du POS ainsi que pour leur reconstruction en tout ou partie
a la suite d'un sinistre,
- pour la réalisation d'équipement collectif d'infrastructure ou de

superstructure.

Toutefois, dans tous les cas de réalisation de plusieurs logements sur une
méme unité fonciére, il sera exigé une superficie de terrain au moins égale 2
500 m2, avec en outre un minimum de 200 m2 de surface de terrain par
logement.

ARTICLE NB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPQRT
VOIES ET EMPRI BLIQUE

- Les constructions principales devront &tre implantées en respectant l'une
des deux regles définies ci-dessous :

-soit comprendre une fagade ou un pignon dans une bande comprise

entre 4 et 12 m mesurée a compter de l'espace de desserte ;

-soit &tre implantée en continuité d'une construction principale déja
édifiée sur I'un des fond immédiatement voisins ; dans ce cas et au dela
de la bande de 12 m mesurée 2 compter de l'alignement de I'espace de
desserte, la construction ne pourra observer un retrait supérieur 2

celui de la construction édifi€ée sur le fonds voisin.
- Dans tous les cas, les constructions principalcs ne pourront étre implantées

au dela d'une bande de 30 m mesurée A partir de l'alignement de I'espace de
desserte.
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suivants : EEEE a |
- pour la réalisation d'équipement collectif d'isifrastructure osu dé-

superstructure,

- pour I'aménagement et l'extension modérée de constructlon existante

qui, a la date dapprobauon du POS, ne rcspccteralt 'paﬂ :me ou Hiusieurs’

des dispositions prcvues, ainsi que pour leur ’reconstruotlon A

2

implantation identique, & la suite d'un sinistre. S )

AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter soit sur les limites séparatives soit en
retrait de celles-ci.

En cas de retrait par rapport a une limite séparative, toute construction doit
observer un retrait d'au moins 3,50 m par rapport a ladite limite.

Par ailleurs, si la fagade faisant face a la limite séparative comporte une ou
plusieurs baies principales, la distance comptée horizontalement de tout
point d'une baie principale au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux
points avec un minimum de 8 m.

Les régles définies au présent article peuvent ne pas s'appliquer dans les cas

suivants

- pour la réalisation d'équipement public d'infrastructure ou de
superstructure,

- pour l'aménagement, l'extension modérée, ou la reconstruction a la
suite d'un sinistre de construction existante dont l'implantation a la date
d'approbation du P.O.S. ne respecterait pas une ou plusieurs des régles
prévues, mais & condition que le projet ne conduise pas a réduire la
distance minimum observée par la construction existante par rapport i
la limite séparative de propriété. .-

mplantation nstruction r r n ri

Elle devra étre conforme aux dispositions de l'article NB 6.

RTICL B 38 - P TION D NSTRUCTI LE NES PAR
RAPPORT R R EME PROPRIE

~

La réalisation de plusieurs batiments 4 usage d'habitation sur une méme
unité fonciére est interdite.

ARTICLE NB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature, compris- les annexes ne
P 33 - - y -

peut excéder 30 % de la superficie de la propriété, sauf en cas d'équipement

public ainsi que dans les cas d'aménagement ou d'extension modérée de

construction existante a la date de publication du présent P.O.S. ainsi que
pour leur reconstruction a emprise au sol identique 2 la suite d'un sinistre.
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La hauteur du niveau bas du rez de chaussée ne devra pa,, excedcr 30 '»Er)n par;
b T
rapport au niveau de la voie de desserte.

La hauteur des constructions, mesurée depuis le niveau do la vois ' de ;désserte:
jusqu'au point le plus élevé du batiment (cheminée e., aut.rcs supcrsiructureS
exclues) ne doit pas excéder 10 m. R ,

Le nombre de niveaux habitables ne pourra excéder 3 soit R+1+combles
aménagés ou aménageables.

- Les regles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer dans les cas
suivants
- pour la réalisation d'équipement public d'infrastructure ou de
superstructure,
- pour l'aménagement, l'extension modérée,. ou la reconstruction a la
suite d'un sinistre de construction existante qui, a la date d'approbation
du P.O.S., ne respecterait pas une ou plusicurs des dispositions prévues,
mais dans la limite maximum des hauteurs effectives de la construction
a2 la mé€me date de référence.

ARTICLE NB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Toitures

Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, a une ou deux
pentes, comprises entre 35 et 45°, pouvant comprendre des petites parties en
toiture terrasse.

Le plus grand linéaire du faitage de toiture sera paralléle ou perpendiculaire
a l'alignement ou a l'une des limites séparatives aboutissant aux voies.

Les toitures seront recouvertes de tuiles ou de verriéres.
Les toitures 4 pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons.

Lorsque l'éclairement des combles sera assuré par des fenétres de toit ou des
lucarnes, la somme des largeurs de celles-ci ne pourra excéder le tiers de la
longueur du faftage.

Les ouvertures en fagade ou en pignon sur rue devront étre soulignées par
un encadrement de 10 cm. minimum réalisé par:

-différence de relief avec l'enduit de fagade,

-différence de nuance colorée,

-différence de granulométrie de 1'enduit.

Ces dispositions pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants:
-reconstruction a l'identique de bitiment détruit en tout ou en partie
a la suite d'un sinistre,
-extension, ou aménagement de batiments existants,
-bdtiments a wusage d'activité agricole a condition que leur
intégration dans le site soit correciement assurée (par des plantations
arbustives notamment)

-équipement public d'infrastructure ou de superstructure,
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-architecture contemporaine dont l'intégration , 2  l'environnement
) , N K

urbain aura été particuliérement justifie. o s X
H
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Clétures
En bordure de la voie de desserte, la cléture sera constituée #u.chpizx:
, . Y. e 5 , o
-d'un mur magonné, recouvert d'un enduit ou enduit; 2 "prerres’ vues”,
éventucllement surmonté d'une grille suivant craquis’>annexé ap
présent réglement;
-d'une haie pouvant étre doublée i l'intéricur de la parcelle par un
- p ’ rd
grillage éventuellement posé sur un soubassement n'excédant pas
0,50 m. de hauteur.

La hauteur totale de la cl6ture sera inférieure ou égale a 2,00 m.
ARTICLE NB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins
des installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la
voie publique.

I devra étre réalis€, a l'occasion de toute construction ou installation
nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre a l'opération et
selon les normes éEdictées ci-aprés.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions
mesurées de la surface de plancher hors oeuvre nette des constructions
existantes, si leur affectation reste inchangée, et a condition qu'il ne résulte
pas de ces travaux un accroissement de la capacité en logement de la

construction.

Constructions a3 usage d'habitation;
Il sera aménagé deux places de stationnement par logement.

nstructions 3 usage de bureau ou de service:
Une surface au moins égale 3 60% de la surface de plancher hors oeuvre
nette sera consacrée au stationnement des véhicules.

Constructions 3 usage d'activités:

Il sera créé une place de stationnement par 50 m2 de surface hors oeuvre
brute.

Hétels, restaurants:
Il sera créé une place de stationnement pour:
-une chambre d'hétel
-10 m2 de salle de restaurant, réception, conférence,...

ARTICLE NB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS,

a

Les plantations existantes a hautes tiges doivent &tre maintenues ou
remplacées par des arbres d'essence indigéne. '
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Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement ,
doivent é€tre plantés sur un minimum de 25 % de leur mpetﬁ;:u;, ot .‘a raison.
d'un arbre de haute tige au moins par 100 m2 de cette surfarc planiec ; *;

T LER T T Y 3
Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements
doivent Etre plantées a raison d'au moins un arbre de h}autc ugc pour, :50 m2,
de la superficie affectée a cet usage. ; O S 3

- ' P
SOL

ARTICLE NB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.Q.5.)

Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,50 pour les constructions a
usage d'habitation.

RTI - DEP M

Sans préjudice du respect des régles 1 a 13 du présent réglement, le
dépassement du C.0.S. fixé a l'article précédent pourra étre autorisé, lorsque
son application A une propriété bitie existante ne permet pas d'édifier 200 m2
de surface de plancher hors ocuvre nette a usage d'habitation(surfaces
existantes comprises), et jusqu'd hauteur maximum de ce seuil de 200 m2 de

S.H.O.N.(surfaces existantes comprises).
Tout dépassement de C.0.S. autorisé est soumis aux dispositions des articles

L.332-1 a 5 du Code de I'urbanisme, notamment en ce qui concerne la
participation financiére qui y est liée.
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